REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA
ZA MREZNE DJELATNOSTI

KLASA: 940-01/26-02/01
URBROJ: 376-08-26-6
Zagreb, 17. rujna 2026.

Na temelju Odluke Vije¢a Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti, KLASA: 940-
01/26-02/01, URBROJ: 376-08-26-5 od 17. rujna 2026. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne
djelatnosti objavljuje

JAVNI POZIV ZA PODNOSENJE PONUDA - ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA ZA
POTREBE HRVATSKE REGULATORNE AGENCIJE ZA MREZNE DJELATNOSTI

Predmet javnog poziva je zakup poslovnog prostora potrebnog za obavljanje
poslova Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM).

HAKOM obavlja regulatorne i druge poslove kao javne ovlasti u skladu sa zakonima
za ¢iju provedbu je nadlezan. U djelokrugu rada primarno su Zakon o elektronickim
komunikacijama (NN br. 76/22, 14/24 i 45/26), Zakon o provedbi Uredbe (EU)
2022/2065 Europskog parlamenta i Vijeca od 19. listopada 2022. o jedinstvenom
trziStu digitalnih usluga i izmjeni Direktive 2000/31/EZ (Akt o digitalnim uslugama
— DSA) (NN br. 67/25), Zakon o poStanskim uslugama (NN br. 144/12, 153/13,
78/15 i 110/19), Zakon o regulaciji trzista zeljeznickih usluga i zastiti prava putnika
u zeljeznickom prometu (NN br. 104/17131/25) te Zakon o Zeljeznici (NN br. 32/19,
20/21 i 114/22). HAKOM sudjeluje i u provedbi drugih zakona i podzakonskih
propisa.

Pravni izvori za provodenje javnog poziva i u njemu odredenih uvjeta su: Zakon
0 obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22,
156/22, 155/23 i 69/26), Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN br.
125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), Zakon o proracunu (NN br. 144/21), Zakon o
elektroni€kim komunikacijama (NN br. 76/22, 14/24 1 45/26), Upute Ministarstva
financija za izradu proracuna za aktualno trogodisnje razdoblje te Statut HAKOM-a
(NN br. 40/24).

U sjedistu HAKOM-a na lokaciji Ulica Roberta Frangesa-Mihanovic¢a 9, Zagreb
smjesteno je 173 zaposlenika. Vise od 89 % zaposlenih ima zavrSeno visoko
obrazovanje iz podrucja elektrotehnike i prometa, ekonomije 1 podrucja prava, a
podjednaka je zastupljenost Zena i muskaraca. U buducem petogodisnjem razdoblju
planira se manje povecanje broja zaposlenika.

Sukladno opisanim djelatnostima HAKOM ima i specifi¢ne potrebe u odnosu

na izbor lokacije poslovnog prostora vezano za kontrolu radiofrekvencijskog

spektra. Takoder, HAKOM ima specifi¢ne zahtjeve za tehni¢ku opremljenost

prostora vezanih za smjeStaj opreme koja je dio Kkriticne nacionalne
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infrastrukture, osjetljivin baza podataka (npr. preneseni brojevi) te zahtjeva
informacijske sigurnosti.

i. TABLICNI PRIKAZ ZAHTJEVA

Namjena Potrebno prostora (m?)
Tehnoloski prostor (podatkovni centar + KMS) minimalno 140, maksimalno 185
Skladisni prostor minimalno 130, maksimalno 150
Uredski prostor + hodnici 3.600-3.800
e cca 400 (minimalno 4 prostora za

Prostor za sastanke 1 u¢ionica

sastanke)
Ostalo (sanitarni &vor) cca 200 (minimalno 4 M+4 Z sanvltarna
¢vora)
UKUPNO 4.470-4.735
Kroviste za antenski sustav 1 komad
Parking za sluzbena vozila* 15 komada

*13 parking mjesta potrebno je osigurati kao garazna mjesta, a 2 parking mjesta za posebna

vozila

ii. OPCIZAHTJEVI ZA TEHNOLOSKU OPREMLJENOST PODATKOVNOG

CENTRA HAKOM-a

S obzirom na to da HAKOM posjeduje vlastiti podatkovni centar, osnovni zahtjevi za tehnoloski prostor su:

visina minimalno 3 m;

poviseni pod visine cca 30 cm (+10%);

poviseni pod mora biti izveden kao elektrostatski modularni pod;

zavrsna obrada poda (nulta kota betonske ploce poda) protiv prasine;

zavrsna obrada zidova protiv prasine;

kanalice (kabelske ljestve) izvedene pod stropom, odvojeno za elektroinstalacije (400/230V) i strukturno
kabliranje (racunalna mreza);

prostor hermeticki zatvoren, tj. prilagoden sustavu gasenja pozara plinom;

modularne i pravilno brtvljene kabelske uvodnice na mjestima proboja kroz zidove;

protuprovalna vrata s elektronski upravljanom bravom;

predvidene spojeve na LAN mrezu i pristupna mjesta na zidu pored vrata, za CitaCe kartica ili sustava
kontrole pristupa, predvidena instalacija za elektronsku bravu;

elektroinstalacijski spoj s agregatom za podatkovni centar;

komunikacijski spoj s prostorijom za pruzatelje TK usluga;

ATS (automatska sklopka za izbor mreza/agregat) agregata smjeStena u podatkovni centar;

hladenje izvesti neovisnim sustavom za podatkovne centre, dvije neovisne klima jedinice;

projektno rjesenje za klimatizaciju te potrebni energetski prikljuéci. Neovisni klima uredaji trebaju biti
spojeni na agregat. Minimalno: displacement izvedba, grafi¢ki zaslon, grija¢, ovlazivac, filter G4 s
alarmom zacepljenosti, freonska instalacija, pretpostavljena potrosnja klime rashladne mo¢i od 30 kW
je cca 15 kW (unit, grija¢, ovlazivac), potrebno predvidjeti agregatsko napajanje 2 x 15 kW x faktor 1,4
=2x21 kW =42 kw;

pretpostavljena potrosnja IT opreme od 35 do 40 kW;

predvidjeti zasebnu prostoriju za IT opremu i smjestaj djelatnika odvojenu od prostora podatkovnog
centra staklenim zidom;

predvidjeti zasebnu prostoriju za kontrolnu tocku;

predvidjeti zasebnu prostoriju za smjestaj spremnika FM200 plina ili aerosola za gasenje;

predvidjeti ventiliranje u skladu sa zahtjevima za boravak ljudi u prostoriji;




Ukupna predvidiva povrsina za prostore podatkovnog centra je 85 do 100 m2. Poslovni prostor povrsine
od 65 do 80 m2 za smjestaj zaposlenika podatkovnog centra mora biti neposredno pored lokacije
podatkovnog centra.

iii. ZAHTJEVIZA TEHNOLOSKI PROSTOR POTREBAN ZA DJELATNOST

NADZORA RF SPEKTRA (KMS)

Za potrebe kontrolno mjernog sredista (dalje: KMS) za nadzor radiofrekvencijskog (RF) spektra, lokacija buduceg

objekta mora zadovoljavati minimalno sljedece uvjete:

objekt visine minimalno 45 metara, da se na njega mogu montirati stupovi za prihvat antena

lokacija mora biti prikladna za podrucje koje se nadgleda (odgovarajuca geografska pokrivenost);
objekt zasticen od prepreka (antene na antenskim stupovima moraju biti smjestene tako da su vise od
svih okolnih objekata);

lokacija mora biti elektromagnetski zasti¢ena.

Potrebna je lokacija na kojoj ¢e biti zabiljezene jacine polja emisija razmjerno neometane lokalnim strukturama

(zgradama) ili znacajkama terena. Okolni nadzemni vodovi, zgrade, velika stabla, brezuljci i druga umjetna i

prirodna obiljeZja mogu ozbiljno iskriviti ili poremetiti valnu frontu RF emisije.

Na VHF i UHF frekvencijama gdje se koriste usmjerene antene, vazno je da je put u smjeru izvora signala neometan.

Dodatno, prijam viSestaznog rasprostiranja signala zbog lokalne refleksije mora biti minimaliziran.

lokacija bi trebala biti udaljena od postojecih ili potencijalnih industrijskih zona ili Zeljeznice barem 1
km;

dalekovodi visokog napona mogu biti izvor smetnji Sirokog opsega ako su u blizini zgrade. Najmanji
razmak od 2 km od dalekovoda koji prelaze 100 kV;

potrebno je smjestiti mjernu opremu Sto blize antenskom sustavu zbog duljine (gubitaka) kabela;
posebna gromobranska zastita s odvojnim transformatorom je obavezna.

prostor za smjeStaj mjerne opreme i pripadajuci skladisni prostor;

visina prostora za smjestaj mjerne opreme i skladisnog prostora minimalno 3 m;

poviseni pod prostora visine cca 30 cm (+10%);

poviseni pod mora biti izveden kao elektrostatski modularni pod;

protuprovalna vrata za ulaz u prostor s elektronski upravijanom bravom;

prostor hermeticki zatvoren, tj. prilagoden sustavu gasenja plinom;

predvidjeti zasebnu prostoriju za smjestaj spremnika FM200 plina ili aerosola za gasenje;

predvidjeti ventiliranje u skladu sa zahtjevima za boravak ljudi u prostoriji;

prostor treba imati instaliranu kontrolu ulaska i protuprovalnu zastity;

Ukupna predvidiva povréina za prostore za djelatnost nadzora RF spektra je 55 do 85 m2. Poslovni
prostor povréine od 55 do 70 m? za smjestaj zaposlenika KMS-a mora biti neposredno pored lokacije
KMS-a.




OSTALI BITNI UVJETI

Trajanje zakupa 5 godina
Mijesto zakupa Grad Zagreb
Pocetak koriStenja poslovnog prostora kolovoz 2027.
Trajanje otkaznog roka Sest mjeseci

ZAHTJEVI ZA STANDARD UREDENJA UREDSKOG PROSTORA

Uredski prostor trebao bi biti opremljen informacijskom, komunikacijskom i elektri¢cnom
infrastrukturom koja omogucuje fleksibilnost povezivanja i smjestaja razne informaticke
korisni¢ke opreme te koja omogucéuje brzine prijenosa minimalno 1Gbit/s. Takoder,
uredski prostor trebao bi biti opremljen uredskim namjestajem na na¢in da po zaposleniku
ukljucuje radni stol, ormari¢ s ladicama i otvoreni regal s policama.

Ostali zahtjevi za opceniti standard uredenja uredskog prostora su:
® spusteni stropovi,

poviseni podovi,

provedene IT instalacije,

pregradni zidovi od knaufa,

regulacija grijanja i hladenja za svaku prostoriju,

agregat,

24 sata zaStita na objektu,

minimalno jedan pozarni izlaz,

provedene elektri¢ne instalacije 1 mrezne instalacije,

opremljeni sanitarni ¢vVorovi.

V. HAKOM kao javnopravno tijelo omoguc¢uje rad sa strankama, svim sredstvima
elektronicke komunikacije, ali 1 izravno dolaskom na lokaciju sjedista. U sklopu
medunarodne suradnje, za odrZavanje sastanaka nuZno je, osim prostora
odgovarajuce veliCine, osigurati 1 reprezentativnost prostora, a zbog razli¢itosti
djelatnosti (poSta, zeljeznice, elektroniC¢ke komunikacije, DSA) postoji ucestala
potreba za paralelnim odrzavanjem sastanaka.

VI.  Rok za podnoSenje ponuda je 5. listopada 2026. do 10:00 sati. Pisana ponuda za
zakup poslovnog prostora s potrebnom dokumentacijom podnosi se do navedenog
roka, neposredno u pisarnicu ili preporu¢enom posiljkom u zatvorenoj omotnici na
kojoj mora biti naznaceno:

“PONUDA ZA SUDJELOVANJE_ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE
OTVARATI”, na adresu sjedista HAKOM-a Ulica Roberta FrangeSa - Mihanovica
9, 10 110 Zagreb.

VIl. Ponude ¢e se otvarati javno u prostorijama HAKOM-a, Ulica Roberta Frangesa -
Mihanovi¢a 9, 10 110 Zagreb, dvorana 16. kat, na dan 5. listopada 2026. u 10:00
sati. Na otvaranju ponuda moZze biti nazoCan jedan ovlasteni predstavnik



ponuditelja, a predstavnici zainteresirane javnosti mogu prisustvovati samo uz
prethodnu najavu najkasnije 2 dana prije javnog otvaranja.

VIII. Informacije o javnom pozivu moguce je dobiti na mail adresi:
Javnipozivzakup@hakom.hr.

IX.  Najkasnije do 26. listopada 2026., HAKOM ¢e utvrditi ispunjavanje svih uvjeta za
sudjelovanje. Vije¢ce HAKOM-a potom ¢e donijeti odluku o odabiru prihvatljive
ponude te ¢e nacrt ugovora o zakupu poslovnoga prostora uputiti Ministarstvu
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine na daljnje postupanje i
upucivanje na suglasnost Vladi Republike Hrvatske, sukladno vaze¢im propisima o
upravljanju drzavnom imovinom. Sklapanje ugovora o zakupu uvjetovano je
dobivanjem prethodne suglasnosti VVlade Republike Hrvatske. Ovaj javni poziv ne
obvezuje HAKOM na sklapanje ugovora o zakupu niti na prihvacanje bilo koje
ponude te HAKOM zadrzava pravo poniStenja javnog poziva u bilo kojem trenutku
prije potpisivanja ugovora, bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima i bez
obveze naknade troskova izrade ponude.

X. PONUDA - OPCI ZAHTJEVI HAKOM-a

i.  Ponuda mora biti uvezana i numerirana na na¢in da je oznacen redni broj
stranice i ukupni broj stranica ponude (redni broj stranice/ukupan broj —
npr. 1/4, 2/4, 3/4, 4/4).

Ponuda mora sadrzavati:

puni naziv i sjediste podnositelja ponude,

odgovornu osobu podnositelja ponude,

kontaktne podatke u svrhu sluzbene korespondencije s HAKOM-om,

izvadak iz odgovarajuceg registra pravne osobe,

potvrdu Porezne uprave ili drugog nadleznog tijela u drzavi poslovnog
nastana gospodarskog subjekta, kojom se dokazuje da je ispunjena
obveza plac¢anja dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i
zdravstveno osiguranje,

e BON 2,

vlasni¢ki list - vaze¢u dokumentaciju iz koje je vidljiva vlasnicka
struktura nudenog prostora,

tlocrt poslovnog prostora koji se nudi,

popunjeni Privitak 1 i Privitak 2,

sve ostale zahtjeve iz ovog javnog poziva,

odgovarajuce jamstvo za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja u iznosu
od 3.000,00 eura (tri tisuce eura) u korist HAKOM -g, koje glasi na prvi
poziv i bez prigovora /novéani polog

Jamstvo za ozbiljnost 1 valjanost sudjelovanja dostavlja se za slu¢aj odustajanja ponuditelja od
ponude u roku njezine valjanosti, nedostavljanja dopuna dokumenata, neprihvacanja ispravka
racunske greske ili odbijanja potpisivanja ugovora.

Oblik jamstva za ozbiljnost i valjanost sudjelovanja: u obliku bankarske garancije s vazenjem
koje odgovara isteku roka valjanosti ponude do 28. kolovoza 2027. Ponuditelj moZe umjesto
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jamstva za ozbiljnost ponude, HAKOM-u uplatiti nevcéani polog u visini jamstva za ozbiljnost
ponude u korist Ziro racuna narucitelja: HR74 2390 0011 1003 2017 3, model: HR 00, poziv
na broj: 26001-OIB ponuditelja, s naznakom: Jamstvo za ozbiljnost ponude_Javni poziv
zakup poslovnog prostora.

Narucitelj ¢e odbiti ponudu ponuditelja koji nije dostavio jamstvo za ozbiljnost ponude,
odnosno koji nije uplatio nov¢ani polog.

Jamstvo za ozbiljnost ponude ne smije biti oSte¢eno te se stavlja u PVC perforirani omot, a na
otvorenoj strani PVC omota zatvara klamanjem ili naljepnicom sa zigom ponuditelja.

Ako ponuditelj uplati nov¢ani polog kao jamstvo za ozbiljnost ponude, duzan je u sklopu svoje
ponude dostaviti dokaz o placanju na temelju kojeg se moze utvrditi da je transakcija izvrsena.
Pri tome se dokazom smatraju i neovjerene preslike ili ispisi provedenih naloga za placanje,
ukljucujuéi i onih izdanih u elektronickom obliku. Na temelju dostavljenog dokaza o placanju
pologa, naruditelj provjerava izvrsenje uplate na racunu narucitelja.

Jamstvo za ozbiljnost ponude vracéa se ponuditeljima u roku od osam (8) dana od donoSenja
odluke o odabiru prihvatljive ponude.

Odabranom se ponuditelju jamstvo za ozbiljnost ponude vraca nakon sklapanja ugovora o
zakupu.

Dokazi se prilazu u izvorniku ili ovjerenoj preslici, s tim da dokazi o urednom izvrSenju
dospjelih poreznih obveza, doprinosa za mirovinsko i zdravstveno osiguranje, BON 2 i
vlasnicki list ne mogu biti stariji od 30 (trideset) dana od dana oglasavanja javnog poziva za
prikupljanje ponuda, a izvod iz registra ne stariji od 6 (Sest) mjeseci od dana oglasavanja
javnog poziva za prikupljanje ponuda.

ii. Ponuda mora sadrzavati svu trazenu dokumentaciju te mora Dbiti
podnesena u skladu s na¢inom opisanim ovim javhim pozivom.

Nepotpune ponude i ponude u odnosu na koje je potrebno dodatno razjasnjenje Salju
se na dopunu. Rok za dostavu dopune/razjasnjenja je 5 (pet) dana od dana zaprimanja
zahtjeva za dopunom.

Nepravovremene ponude se odbacuju.
HAKOM nece u razmatranje uzeti ponude ponuditelja u sljede¢im slucajevima:

e ako je protiv podnositelja ponude otvoren predstecajni ili stecajni
postupak, osim u slu¢aju postojanja pravomoc¢nog rjeSenja kojim se
potvrduje predsteCajni sporazum, odnosno sklopljene predstecajne
nagodbe ili pravomo¢nog rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana,

e ako je podnositelj ponude u postupku likvidacije ili je prestao
poslovati,

e ako podnositelj ponude nije ispunio obvezu placanja svih dospjelih
poreznih obveza i doprinosa za mirovinsko i zdravstveno osiguranje,
ako nije solventan, ako nije vlasnik ponudenog poslovnog prostora,



e ako podnositelj ponude ne zadovoljava uvjete za sudjelovanje
utvrdene ovim javnim pozivom.

XI. KRITERIJI BODOVANJA

Ponude koje ispunjavaju sve uvjete iz ovog javnog poziva ocjenjivat ¢e se prema sljedec¢im
Kriterijima:

Kriterij Oznaka Maksimalan broj bodova
Broj bodova odreden na temelju
ponudene mjeseéne cijene zakupa C 75

poslovnog prostora
Broj bodova odreden na temelju
ponudene visine objekta na kojem ¢e biti

smjeSten antenski stup odnosno antenski v 15
stupovi i tehnoloski prostor

Broj bodova odreden na temelju

ponudene udaljenosti KMS-a od lokacije U 10

na kojoj se nalaze zaposlenici HAKOM-
a i podatkovni centar

Ukupan broj bodova izra¢unava se prema formuli:

G=C+V+U

gdje je:

G = ukupan broj ostvarenih bodova,

C = broj bodova ostvaren prema kriteriju cijene,

V = broj bodova ostvaren prema kriteriju visine objekta,

U = broj bodova ostvaren prema kriteriju udaljenosti.

Maksimalan broj bodova koji ponuditelj moze ostvariti iznosi 100 bodova.

Kriterij cijene (C) — najvise 75 bodova

Ponuditelj moze ostvariti najvise 75 bodova za ponudenu mjesecnu cijenu zakupa poslovnog
prostora izrazenu u EUR (bez PDV-3).

Broj bodova izra¢unava se prema formuli:

C=(NC/PC)x75

gdje je:

NC = najniZa ponudena mjesecna cijena zakupa poslovnog prostora,

PC = mjesecna cijena zakupa poslovnog prostora iz ponude koja se ocjenjuje.

Dobiveni rezultat zaokruzuje se na dvije decimale.



Kriterij visine objekta (V) — najvise 15 bodova

Kriterij se odnosi na visinu ponudenog objekta, ne ukljucujuci visinu antenskog stupa. Ovaj
kriterij odnosi se na visinu objekta na kojem ¢e biti smjesten antenski stup ili antenski stupovi
i tehnoloski prostor iz toc¢ke IV. iii. ovog javnog poziva.

Visina ponudenog objekta Broj bodova
viSe od 75 m 15

vise od 65 m do ukljucivo 75 m 10

viSe od 55 m do ukljucivo 65 m 5

jednako ili vise od 45 m do ukljucivo 55 m 0

Broj bodova odreduje se na temelju ponudene visine (PV) objekta.
Ponude za objekte visine manje od 45 m nece se razmatrati.
Kriterij udaljenosti (U) — najvise 10 bodova

Kriterij se odnosi na udaljenost KMS-a od lokacije na kojoj se nalaze ostali zaposlenici
HAKOM-a i podatkovni centar iz to¢ke IV. ii. ovog javnog poziva

Udaljenost KMS-a od prostora za ostale Broj bodova

zaposlenike
jednako 0 m (ista lokacija) 10
viSe od 0 m do ukljucivo 500 m 8

viSe od 500 m do ukljucivo 1.000 m
viSe od 1.000 m do ukljucivo 1.500 m
viSe od 1.500 m do ukljucivo 2.000 m
viSe od 2.000 m

OIN|A~ O

Broj bodova odreduje se na temelju ponudene udaljenosti (PU) objekta.

Udaljenost se utvrduje zraénom linijjom. HAKOM zadrzava pravo provjere iskazane
udaljenosti koristenjem vlastitog GIS alata.

Obvezna dokumentacija

Ponuditelj je duzan dostaviti uredno ispunjene Privitke 1 1 2 koji Cine sastavni dio ovog
javnog poziva.

Ponuditelj mora ispunjavati sve zahtjeve navedene u stupcu 2 Privitka 2.
Ako ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude ne ispunjava jedan ili viSe zahtjeva iz stupca
2 Privitka 2, uz ponudu mora dostaviti izjavu kojom se obvezuje da ¢e iste ispuniti najkasnije

do pocetka kolovoza 2027. godine.

Ponuda ponuditelja koji ne moZe ispuniti jedan ili viSe zahtjeva iz stupca 2 Privitka 2 nece
se uzeti u razmatranje.



Prednost HAKOM daje ponudi dostavljenoj sukladno uvjetima iz javnog poziva i s najveéim
ukupnim brojem bodova prema gore navedenim kriterijima. Ako viSe ponuditelja ostvari
identi¢an ukupan broj bodova (G), prednost ostvaruje ponuditelj s najnizom mjeseCnom
cijenom zajednickih obveznih troskova.

X1l.  INFORMACIJE O BITNIM SASTOJCIMA UGOVORA O ZAKUPU

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina.
Ugovor se smatra sklopljenim i1 proizvodi pravne ucinke danom njegove solemnizacije
(potvrde) od strane javnog biljeznika.

HAKOM kao zakupnik duzan je placati mjesecnu zakupninu sukladno ugovoru o zakupu.
Zbog vremena potrebnog za uredenje i stavljanje poslovnog prostora u funkciju, zakupnik je
osloboden pla¢anja zakupnine za prvi mjesec racunajuci od dana obostrane potvrde zapisnika
o primopredaji (ulaska u posjed).

Ugovorom o zakupu bit ¢e detaljno regulirani uvjeti odrZavanja i koriStenja poslovnog
prostora.

Potpisom zapisnika o primopredaji poslovnog prostora, zakupnik potvrduje da je prostor
primio u videnom stanju te je suglasan da ¢e prostor potencijalno dodatno prilagoditi i urediti
o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati svoju registriranu djelatnost, bez prava
na povrat ulozZenih sredstava od zakupodavca.

Zakupnik ne smije bez izri¢ite prethodne pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake
poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski
izgled poslovnog prostora.

Zakupnik preuzima obvezu naknade svake $tete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
koja nastane uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova u prostoru od strane
zakupnika.

U sluc¢aju da krivnjom zakupodavca dode do zakasnjenja s predajom poslovnog prostora u
posjed zakupniku u ugovorenom roku, zakupodavac se obvezuje za svaki dan zakas$njenja
HAKOM-u platiti ugovornu kaznu u iznosu od 0,5% (pola posto) od iznosa ugovorene
mjesecne zakupnine s PDV-om, s time da ukupna ugovorna kazna po ovoj osnovi ne moze
1znositi vise od 5% (pet posto) ukupne jednogodisnje vrijednosti zakupnine s PDV-om.

Osim zakupnine, zakupnik je duzan plaéati troSkove tekuc¢eg odrzavanja poslovnog prostora
(redovno odrzavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija,
¢iS¢enje prostora, soboslikarski radovi, popravci osSteCenja prouzrocenih krivnjom
zakupnika, kao i drugi troskovi manjih preinaka).

Zakupnik snosi sve rezijske troSkove i naknade koje proizlaze iz koriStenja prostora
(elektri¢na energija, voda, telekomunikacijske usluge, grijanje/hladenje, spomenicka renta,
komunalna naknada, vodna naknada, naknada za otpad te troSak zajednicke pricuve zgrade).

Zakupodavac je duzan o svom trosku osigurati poslovni prostor kod ovlastenog drustva za
osiguranje protiv rizika poZara, potresa, nevremena, poplave i loma stakla, kao i osiguranje



od odgovornosti vlasnika. Zakupnik je duzan obavijestiti zakupodavca ako u sklopu
djelatnosti koristi opremu koja povecava uobicajeni rizik od pozara, u kojem slucaju razliku
povecane premije osiguranja snosi zakupnik. Zakupodavac ne odgovara niti osigurava
opremu, inventar i ostalu pokretnu imovinu zakupnika unutar prostora.

Zakupniku nije dopusteno poslovni prostor niti njegove dijelove dati u podzakup ili na
koriStenje tre¢im osobama bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca.

Ugovorom o zakupu predvidjet ¢e se pravo zakupodavca na izvanredni otkaz ugovora u
zakonskim slucajevima te ako zakupnik i nakon pisane opomene ne plati dospjelo dugovanje
u visini dvije mjeseCne zakupnine ili pripadaju¢ih popratnih troSkova. Zakupnik ima
ugovoreno pravo na prijevremeni otkaz ovog ugovora u bilo kojem trenutku i bez navodenja
razloga, uz obvezu postovanja pisanog otkaznog roka u trajanju od 6 (Sest) mjeseci. Otkaz
se dostavlja pisanim putem preporuc¢enom posiljkom.

Ugovor o zakupu sklapa se u obliku ovrs$ne isprave sukladno vaze¢em Zakonu o javnom
biljeznistvu. Svi troSkovi javnobiljeznicke solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

X111,  OSTALE BITNE INFORMACIJE

Ponuditelj je duzan prije podnoSenja ponude utvrditi moze li se djelatnost HAKOM-a
nesmetano obavljati u poslovnom prostoru kojeg nudi u zakup, u skladu s prostornoplanskim
1 tehni¢kim uvjetima.

Ako dvije ili viSe ponuda ostvare jednak ukupan broj bodova i jednaku mjesec¢nu cijenu
zajednickih obveznih troSkova, ponuditelji ¢e biti pozvani da dostave novu cijenu zakupa.
Ostali elementi ponude, uklju¢uju¢i ponudeni objekt, lokaciju, visinu objekta i udaljenost
KMS-a, ne mogu se mijenjati.Nove ponude dostavljaju se u zatvorenim omotnicama s
naznakom ,,NE OTVARAJ — dopuna ponude, a HAKOM ¢e provesti njthovo ponovno
javno otvaranje.

Cijena ponude piSe se brojkama u apsolutnom iznosu te se izrazava kao ukupna mjesec¢na
cijena sukladna Troskovniku. Jedini¢ne cijene su nepromjenjive za cijelo vrijeme trajanja
ugovora izuzev u slucaju uskladivanja s promjenama sluzbenih gospodarskih pokazatelja na
trziStu u skladu s posebnim odredbama ugovora. U cijenu zakupa ne ukljucuju se zajednicki
troskovi i individualni troskovi prostora.

Ako odabrani ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o
zakupu poslovnog prostora, jamstvo za ozbiljnost ponude mu se ne vra¢a. HAKOM zadrZava
pravo traziti produljenje roka valjanosti ponude ukoliko ne zaprimi suglasnost Vlade
Republike Hrvatske prije isteka roka valjanosti ponuda.

Objavom ovog javnog poziva za HAKOM ne nastaju nikakve ugovorne ni materijalne
obveze prema ponuditeljima. Svi troskovi koji se vezu uz sudjelovanje u ovom javnom

pozivu predstavljaju iskljucivo troSak ponuditelja.

Ponuda i priloZzena dokumentacija nakon otvaranja trajno se zadrzavaju u pismohrani
HAKOM-a i ne vracaju se ponuditelju.
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Nakon javnog otvaranja ponuda, svi ponuditelji imaju pravo uvida u podnesene ponude uz
prethodnu najavu. Uvid nece biti dopusten u podatke i dijelove ponude koji su sukladno
zakonu klasificirani i oznaceni kao poslovna tajna, pri ¢emu se podaci o cijeni, trosSkovniku
i dokazima pravne sposobnosti ne mogu proglasiti poslovnom tajnom.

HAKOM zadrzava pravo izmjene, odnosno ponistenja ovog javnog poziva u cijelosti ili
djelomicno, u bilo kojoj fazi postupka pa sve do sklapanja ugovora o zakupu, kao i pravo da
ne prihvati niti jednu pristiglu ponudu, bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima. O
tome ¢e svi ponuditelji biti obavijesteni pisanim putem ili elektronickom postom navedenom
u ponudi.

Ukoliko niti jedna pristigla ponuda ne ispunjava uvjete iz ovog javnog poziva, postupak ¢e
se ponistiti.

O rezultatima javnog poziva ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem sluzbenih internetskih
stranica HAKOM-a u roku od 8 (osam) dana od donosenja odluke, s tim da ¢e se odabranom
ponuditelju obavijest dostaviti i neposredno putem poste ili elektronicke poste.

Javni poziv objavit ¢e se na internetskim stranicama HAKOM-a, u Narodnim novinama te
dnevnom tisku (Jutarnji list).
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